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Wohnen in der Natur

Ausblick auf Scheuelberg, Birkhof und Rosenstein




Ausblick auf Scheuelberg, Birkhof und Rosenstein

Objektbeschreibung
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Doppelhduser zum Kauf
Im Neubaugebiet ,Im Strutfeld” entstehen in der Wachol-

derstraBBe 2 Doppelhaushalften des Haustyps ,Generatio-
nenhduser”.

Fur jedes Doppelhaus wird ein Carport errichtet.

Zu jedem Doppelhaus gehort ein gro3zugiger, privater
Garten.

Die Wohngebaude werden als monolithisches Ziegelmau-
erwerk aus Warmedammsteinen hergestellt und bestehen

aus einem UntergeschoB, ErdgeschoB und ObergeschoB.

Das ErdgeschoB ist barrierearm.
Die Doppelhduser werden Uber eine Warmepumpe mit

Warme versorgt und eine Photovoltaikanlage auf dem
Dach produziert Strom.

Die Hauser entsprechen dem Standard des Energieeffi-

zienzhaus 40 EE und sind somit sehr energiesparend.



Modern, effizient, nachhaltig
& I|chtdurchflutet




Lagebeschreibung

BARGAU
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Der Schwabisch Gmunder Stadtteil Bargau liegt rund 8 km &stlich der

Stadtmitte von Schwabisch Gmund.

Das Dorf befindet sich im Vordergrund des Scheuelbergs, des Himmel-

reichs und des Bargauer Horns.

Umgekehrt weitet sich jedem, der vom Hohen Fels des Scheuelberges
nach Norden Ausblick halt, das Land von den Limpurger Bergen mit dem
spitzen Einkorn bis zum Schoénenberg bei Ellwangen und dem bereits im

Bayrischen liegenden Hesselberg.

Die Versorgung der Einwohner wird durch ortsansassige Backer und
Metzger gewahrleistet, weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind
am Ort oder in den umliegenden Orten (u.a. Bettringen, Bobingen,

Heubach) zu finden.

Bargau selbst Uberzeugt vor allem durch die Vereine und die Feste, die
diese bieten. Durch die Nahe zum Industriegebiet Glgling oder auch der
PH und Schwabisch Gmund bietet Bargau trotz seiner Ruhe und Nahe
zur Natur eine gute Infrastruktur und Anbindung an die nachstgroBeren
Ortschaften.

Vor allem die Wanderwege rund um das Himmelreich zeichnen Bargau

aus und machen es zu so einer attraktiven Gemeinde.


https://de.wikipedia.org/w/index.php?title=Scheuelberg_(Schw%C3%A4bische_Alb)&action=edit&redlink=1
https://de.wikipedia.org/w/index.php?title=Himmelreich_(Schw%C3%A4bische_Alb)&action=edit&redlink=1
https://de.wikipedia.org/w/index.php?title=Himmelreich_(Schw%C3%A4bische_Alb)&action=edit&redlink=1
https://de.wikipedia.org/w/index.php?title=Bargauer_Horn_(Berg)&action=edit&redlink=1
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UNTERGESCHOSS

WacholderstraBe

Haus

- groBer Hobbyraum
2 - Abstellrdume & Technikraum
£
7]
13
)
T
c
=
[¢]
heizraum T
14.16 m*
. Haus
oo
- groBBer Hobbyraum
- Abstellrdaume & Technikraum
keller 2 keller 1
12.34 m? 26.36 m?
keller 2
keller 1 1234 m*
26.24 m*
e CE
4che: 71.00 m? ache: 71.00 m?
OG Fliche: 62.00 m? OG Fléche: 62.00 m? KfW-Forderdarlehen KfW 40EE:
300.000¢€ je DHH
Haus 2 Haus 1 Darlehenskonditionen: 2,14%
Grundstiick: 461 m? Grundstiick: 319 m? Zins p.a.
Kaufpreis: 772.000,00 € Kaufpreis: 737.000,00 €
KP abzgl. KP abzgl. Tilgungszuschuss*:  KfW 40EE
Forderung: 742.000,00 € Forderung: 707.000,00 € 10% des Darlehens, 30.000 € je

DHH

*Es handelt sich hierbei um den maximal méglichen Tilgungszuschuss, der fiir dieses Vorhaben gewéhrt werden kann. Anderungen am Vorhaben hinsichtlich der férder-
fahigen MaBnahmen und der daftir angefallenen forderfahigen Kosten kénnen sich auf die Zusammensetzung und die Hohe des Tilgungszuschussbetrages auswirken.



ERDGESCHOSS

Wacholderstrale

Stellplatz

Carport

UG Flache: 69.00 m*
EG Fléche: 71.00 m?
OG Flache: 62.00 m?

S
s

arbeitszimmer
14.16 m?

~

=

arbeitszimmer
14.16 m*

Carport

Stitzmauer

7 A\\
/kachen
18.55 m? @
W

m EG Fléache:

wohnen
15.69 m?

UG Flache:
OG Flache:

terrasse 3.61 m? (144emy

terrasse 3.61 m? (144ams

: 69.00 m?
: 71.00 m?
: 62.00 m?

Statzmaver

HolunderstraBe

Haus

Erdgeschoss 71 m?
GrundstticksgroBe inkl. Carport

ca. 320 m?

- BUro oder Gastezimmer

- separates Gaste-WC mit Dusche

- grof3ztigiger Wohn-Essbereich
inkl. Gartenzugang mit Terrasse

- halboffene Kuche

Haus

Erdgeschoss 71 m?
GrundsttcksgroBe inkl. Carport
(zus. Stellplatz moglich)

ca. 460 m?

- BUro oder Gastezimmer
- separates Gaste-WC mit Dusche
- groBztigiger Wohn-Essbereich

inkl. Gartenzugang mit Terrasse
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OBERGESCHOSS
Haus

WacholderstraRe
Obergeschoss 62 m?

GrundstticksgroBe inkl. Carport
ca. 320 m?

- Badezimmer mit WC, Dusche und

Badewanne

- geraumiges Schlafzimmer
- 2 Kinderzimmer (mit Balkonzugang)

- Flur mit Oberlicht

Holunderstrafle

\
el

Haus

Obergeschoss 62 m?

UG Fléchef 69.00 m; )
S Dl L GrundstticksgréBe inkl. Carport

OG Flache: 62.00 m?
ca. 460 m?

UG Flache: 69.00 m?
EG Flache: 71.00 m*
OG Fléche: 62.00 m*

- Badezimmer mit WC, Dusche und

balkon

222m*
w65

Badewanne

- geraumiges Schlafzimmer

- 2 Kinderzimmer (mit Balkonzugang)

- Flur mit Oberlicht




OBERGESCHOSS .als zweite Wohneinheit”
Haus

WacholderstraRe
Obergeschoss 62 m?

GrundstticksgroBe inkl. Stellplatz
ca. 320 m?

- Badezimmer mit WC, Dusche und

Badewanne

- Kinderzimmer mit wenig Aufwand als

Klche nutzbar

HolunderstraBe

- evtl. durch das Entfernen der Trennwand

als offener Wohnraum inkl. Balkon nutzbar

Haus

Obergeschoss 62 m?

schlafen
1416m: -

kochen
16.37 m?

=¥ =)
£ i)

wohnen

15.58 m? kochen

16.37 m*

UG Flache: 69.00 m* .. .. .
EG Fliche: 71.00 m* Grundstucksgrofe inkl. Stellplatz

OG Flache: 62.00 m*
ca. 460 m?

- Badezimmer mit WC, Dusche und

UG Flache: 69.00 m*
EG Flache: 71.00 m?
OG Fléche: 62.00 m?

balkon
217 m?
@erm

batkon = Badewanne

222 m*
{83 m)

- Kinderzimmer als Kiiche nutzbar

- evtl. durch das Entfernen der Trennwand

als offener Wohnraum inkl. Balkon nutzbar




ANSICHTEN Ansicht West

Dachbegriinung mit PV Anlage
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Inspiration

Wohn- und Essbereich im Erdgeschoss




WIR KUMMERN UNS UM IHRE ANLIEGEN UND UM ALLES,
WAS MIT DEM ERWERB IHRES NEUEN HAUSES ZU TUN HAT.
VERSPROCHEN.

SERVICE FUR HAUSBESITZER

i "fiffi?i&%:fjvf R

Zentrale Anlaufstelle flr den Bereich Wir bieten ein Konzept fiir Familien, die in landlicher,

,Wohnen"in Schwabisch Gmund: ruhiger Umgebung ein Eigenheim suchen.

W-Punkt Das Obergeschoss kann zusatzlich zu einer weiteren
g
Hofstatt 5 Wohnung umgebaut werden. Die dafiir benétigten
73525 Schwabisch Gmund Leitungen werden bereits im Voraus verlegt. Somit
Telefon 0717135 08 -12 kann z.B. im fortgeschrittenen Alter Platz fur eine
in unmittelbarer Nahe zum Rathaus Pflegekraft geschaffen werden.
Offnungszeiten Falls Sie Ihre Immobilie vermieten mochten, organi-
ohne Terminvereinbarung: sieren wir die Vermietung in unserer Fremdmietver-
waltung far Sie.
Montag 8.00 - 17.00 Uhr . . ‘
, Wir suchen den geeigneten Mieter und kimmern )
Dienstag 8.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 17.00 Uhr . . . Ihre Ansprechpartnerin
' uns von der Mietvertragsgestaltung bis zur Kauti- fur den Kauf Ihres
Mittwoch 8.00 - 17.00 Uhr . Eigentums:
onsabrechnung um alle Angelegenheiten rund um Igentumes.
Donnerstag 8.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 17.30 Uhr . B )
, die Vermietung Ihrer Immobilie. Jana Dangelmaier
Freitag 8.30—-13.00 Uhr Tel: 07171 - 35 08-14

Samstag 9.00 —13.00 Uhr



Vereinigte Gmunder info@vgw.de [} www.vgw.de Vordere Schmiedgasse 37
Wohnungsbaugesellschaft mbH 73525 Schwabisch Gmind

Postfach 10 02 11 Tel: 07171-3508 -14
73514 Schwabisch GmUund Fax:07171-3508 -40

: = = e — - =2 —— il Wt e A e AL e -~
3 :,_"'»“ — = X e . - . . — —“'ﬁ e
=« T T
s
B & B ———— SN S g ot N Dy
U S S - -
ol - - o L —

Haftungsausschluss

Die genaue Leistungs- und Ausstattungsbeschreibung entnehmen Sie bitte der Baubeschreibung. Alle Darstellungen sind nur beispielhaft. Einrichtungsgegensténde sind nicht Gegenstand des
Angebots. Die Broschiire dient zur Information und stellt kein vertragliches Angebot dar. Anderung und Gestaltung bleiben vorbehalten. Fir Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung
Ubernommen. Mégliche Auflagen kénnen die Planung und Quadratmeterzahlen noch veréandern. Bei den Fotos, Zeichnungen und Visualisierungen handelt es sich um unverbindliche lllustrationen.
Es gelten ausschlieBlich die Bestimmungen des Kaufvertrages sowie die notariell beurkundete Baubeschreibung und die notariell beurkundeten Plane.


mailto:info@vgw.de
http://www.vgw.de/

